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Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att ge en samlad bild 6ver utvecklingsmdjligheter och
bevarandevirden vid Spiken. Detaljplanen ska dven mdjliggora for en
utveckling av besoksndringen i omradet samtidigt som yrkesfisket ska
kunna fortleva.

Detaljplanen innebér inte att nagra nya byggritter for bostider tillska-
pas utan syftar i huvudsak till att reglera och befésta redan befintliga
forhallanden. Istillet dr syftet att ge forutsdttningar for de fiske- och
besoksanknutna verksamheter som redan finns och mdjliggora att dessa
kan utvecklas 6ver tid. Bebyggelsen vid fiskeldget pa Spikudden regle-
ras 1 linje med vad som tidigare uttryckts i arrendeavtal och tillhérande
bygganvisningar. Lovplikten utdkas generellt for den bebyggelse som
anses bevarandevird ur kulturmiljéperspektiv.

Befintlig parkering i Ost tillits att expandera och omfatta stéllplatser
for husbilar, tdmningsstation, toalett med mera. En ny parkering séder
om bostadsbebyggelsen etableras for att avlasta befintliga parkeringar
under turistsdsong och vid evenemang. Fran den nya parkeringen till
fiskeldget anldggs en delvis ny géng- och cykelvig.

Avvagning enligt miljobalken

Planen berdr foljande riksintressen enligt 3 och 4 kap, Miljobalken:
» Geografiskt riksintresse for Vinern med 6ar och strandomraden
 Riksintresse for friluftslivet pa Kdllands6-Hindens rev-Svalnés
» Riksintresse for kulturmiljévarden 1 Otterstad-Lacko
» Riksintresse for naturvard i Kallandso skérgard

+ Riksintresse for yrkesfisket, dels i Spiken som hamn och dels for
Vinern som fiskevatten

Riksintressena bedoms inte paverkas negativt av detaljplanen eftersom
syftet med planen &r att strukturera upp omradet kring Spiken. Planen
syftar dven till att bevara de omraden med naturvirden som finns och att
utveckla det fisket och den besdksnéring som finns 1 Spiken.

Planen bedoms inte dverskrida miljokvalitetsnormer enligt 5 kap, Mil-
jobalken (MB).

Lagesbestamning

Planomradet &r beldget vid Spikudden pé Kallandsds nordostra del dar
vig 2583 tar slut. Avgrinsningen for planomradet foljer den befintliga
samlade bebyggelsen vid Spikudden samt kommundgd mark.
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Fig. 1 Planomrddets geografiska ldge

Areal
Planomradet omfattar 21,7 ha, varav 5,8 ha vattenomrade.

Markagoforhallanden

Kommunen &ger fastigheten Otterstads-Berg 2:26 som till stor del ar
utarrenderad till lokala féreningar. Fastigheten innefattar Spikenudden
med hamn och strandomrdden ndrmast Spikenfjorden. Andra storre
fastigheter dr Otterstads-Lakélle 1:33 och Otterstads-Berg 1:38 som ér
i privat 4go. Utover dessa finns 30 mindre privatidgda fastigheter. Vig
2583 utgors av en samfillighet dir Trafikverket har vagritt.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Detaljplanen Overensstimmer med kommunens Oversiktsplan fran
2018. Ytterligare bostadsbebyggelse foreslas sydviast om hamnen, det
behandlas dock inte i aktuell detaljplan. I 6versiktsplanen ges foljande
rekommendationer:

* Ny sammanhallen bebyggelse ska provas i detaljplan
» All ny bebyggelse ska anslutas till kommunalt vatten- och avlopp

* Anpassning till befintlig bebyggelse ska ske vid ny- och om-
byggnad av bebyggelse pa Spikudden samt bybildningen nirmast
soder om udden

* Enstaka bostadshus kan provas som komplettering till den befint-
liga bebyggelsen. Det ska vara mgjlig att ansluta till kommunalt
VA, och mgjligheten att anordna sdker utfart ska finnas

Detaljplaner och omradesbestammelser

Det finns en detaljplan, Lacko 1:5 Uthyrningsstugor i Spiken (nr 1079),
som angransar till planomradet. Detaljplanen vann laga kraft 2006-04-
12 och syftar till att skapa utrymme for uthyrningsstugor i Spiken. I
ovrigt finns inga detaljplaner i eller kring Spikens fiskeldge.

Program

Infor detaljplanen for uthyrningsstugorna gjordes ett detaljplanepro-
gram, Program for utbyggnad av hamnomradet i Spiken (februari
2000). Programmets syfte var att klargora forutsattningarna och kon-
sekvenserna av en utbyggnad med 15-20 fritidshus inklusive bétplatser
och parkering.

Strandskydd och LIS-omrade

Strandskyddet som planomridet omfattas av upphévs for hela planom-
radet i detaljplanen med hanvisning till det sirskilda skilet att omradet
redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydel-
se for strandskyddets syften, enligt MB 7 kap, 18 § c, 1 och att delar
av detaljplaneomrddet &dr utpekat som LIS-omréde enligt MB 7 kap,
18 § d. Kommunen har for avsikt att fortsatt vara fastighetségare i de
strandnéra lagen som detaljplanen omfattar och pé s sitt sékerstilla
allménhetens tillgdng. Eftersom planen innebir sma foréndringar av
redan befintliga forhallanden bedoms inte véxt- och djurliv paverkas i
nidmnvérd omfattning.
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Fig. 2 LIS-omrdde och strandskydd enligt kommunens oversiktsplan

Kommunala beslut i Ovrigt
Uppdrag att ta fram en detaljplan for Otterstads-berg 2:26 m.fl. (Spi-
ken) gavs av samhéllsbyggnadsnamnden 2014-04-08 § 76.
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Stallningstaganden

Undersokning infor miljobedomning
Genomforandet av planen beddms inte innebédra ndgon betydande mil-
jopéverkan varfor ndgon miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 4 kap

34 § inte bedoms vara nddvindig. Lansstyrelsen gjorde samma beddm-
ning 2016-10-13.

Barnkonventionen

Genom planldggning av Spiken kan omradet fa ett 6kat besoksunderlag
vilket innebir att fler barn kan komma att besdka Spiken. Detta skul-
le kunna innebéra att fler aktiviteter for barn och unga kan anordnas.
Detaljplanens genomforande kommer inte att negativt paverka barns
situation inom planomradet eller i Spiken som helhet. Planens genom-
forande kan istillet komma att fora med sig positiva effekter pa barn
och ungas inflytande 6ver Spikens framtida utveckling.

Jamlikhet

Besoksmalet dr mojligt att besoka for alla. Det finns bussforbindelser
for grupper utan tillgang till bil. Handikappanpassade toaletter finns
tillgéngliga och storre delen av hamnomrédet dr asfalterat och fram-
komligt for funktionshindrade.

Riktlinjer for hallbar samhallsplanering

och hallbart byggande

Riktlinjer for hallbar samhéllsplanering och hallbart byggande i Lid-
koping har antagits av kommunstyrelsen 2017-05-29 och géller i forsta
hand for kommunens planering och byggande men kan dven vara vig-
ledande for andra fastighetsédgare och privatpersoner.

De delar av riktlinjerna som framfor allt berdrs av denna detaljplan ar
Trafik och infrastruktur, Yttre miljo, biologisk mangfald och vatten och
Social héllbarhet, trygghet och sidkerhet. Vad giller trafik och infra-
struktur si har detaljplanen foregatts av en atgirdsvalsstudie tillsam-
mans med Trafikverket som enbart syftat till att reda ut och ge forslag
pa atgérder for att forbattra trafiksituationen till och kring Spiken.

Yttre miljo, biologisk méngfald och vatten ber6rs genom att planen dm-
nar att bevara virdefulla naturomraden frén exploatering och samtidigt
peka ut omraden 1 befintlig struktur dir mer exploatering skulle kunna
ske.

Genom att detaljplaneldgga Spiken och peka ut omraden for allméin-
heten att vistas pa skapas dven mojligheter till nya motesplatser vilket
bidrar till social hallbarhet, trygghet och sékerhet.
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Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser
Natur och kulturmiljo

Mark och vegetation

Spiken &r beldgen pé nordostra Kéllandso vid Spikenfjorden. Omradet
bestér av kuperad terrding med berg i dagen och skog. Sjidlva Spikudden
bestar till stora delar av fyllnadsmassor och har fyllts ut i omgangar for
att fiskeriverksamheten i omradet skulle kunna expandera.

Fig. 3 Natur i omradet och utsikt 6ver spikudden

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk undersokning genomfordes 1980-02-08 infor utfyllna-
den av Spikudden. Da gjordes framforallt provtagningar pa sjobottnen
for att kunna berdkna vilka atgidrder som kravs for att sikra barigheten
for utfyllnaden. Nagon ytterligare geoteknisk undersokning har inte ge-
nomforts.

Fornlédmningar

Ett fynd av en stenyxa gjordes pa en bostadsfastighet i byn 1 mitten av
1980-talet. Yxan forvaras idag pé annan plats. Forutom det fyndet har
en maritim ldmning 1 form av en barlastplats hittats strax nordost om
Spikudden. Detaljplanen paverkar inte lamningen.

Bebyggelseomraden

Bostéader
Det finns omkring 20 stycken hushall i planomradet och cirka 15 styck-
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en avstyckade fritidsbostader. I véster finns en bostadsrittsforening
med ca 20 stycken fritidsbostdder. Omradet ingér inte i detaljplanen.

Den éldre byggnationen utmed véig 2583 dr en del av upplevelsen med
att besoka Spiken dé vidg 2583 dr klassat som en kulturvdg. Manga hus
har redan dndrats eller byggts ut vilket leder till att ett mer generellt
forhdllningssatt foreslas. Den sodra bostadsbebyggelsen &r av mer va-
rierande dlder och ddrmed finns inte heller samma behov av att reglera
utformningen. Planomrédets byggnadskultur och gestaltning utvecklas

under rubriken med samma namn.
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Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Fiskeldget pa Spikudden anses vara den storsta hamnen for yrkesfisket i
Vinern med historia frdn 1800-talet. Eftersom Spiken véxt fram utifran
fiskeverksamheten ér det viktigt att forutsédttningarna for yrkesfiskarna
inte forsdmras.

I hamnen ute pa Spiken finns det cirka 25 stycken fiskebodar som ar
utforda i1 rodmélad stdende trépanel, vita knutar och vindskivor samt
enklare plattak. Bodarna formar tillsammans en enhetlighet genom
samma karaktédrsdrag, bland annat ar taklutning, placering med gaveln
orienterad mot vattnet med utblickar mot vattnet mellan byggnaderna.

I arbetet med den nya detaljplanen for omrddet ska ett nytt arrendeavtal
skrivas med fiskehamnsforeningen angaende bodarna och dess anvind-
ning. De utformningskrav som tidigare fanns i arrendeavtalet aterspeg-
las nu istéllet i detaljplanen. Arrendeavtalet, i likhet med detaljplanen,
syftar till att bodarnas anvindning i forsta hand ska ha en koppling till
marin- eller fiskeverksamhet. Se mer under rubriken "Byggnadskultur
och gestaltning”.

Fig. 5 Fiskeriverksamhet pd Spiken

Offentlig och kommersiell service

Viss offentlig service som exempelvis forskola och skola upp till och
med arskurs 6 finns i Otterstad, ca 3,5 km soder om planomradet. I
ovrigt hdnvisas kommunal service till Lidkopings tdtort, ca 25 km fran
planomradet.

Under sommarhalvaret dr besoksnaringen och batturismen stor i Spiken
och pa Spikudden, uppskattningsvis har Kallandsé har omkring 500
000 besokare per ar. Det finns flera restauranger, kiosker och mindre
butiker som séljer fisk och andra delikatesser. Det finns dven en mindre

10
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servicebutik som har Oppet aret runt.

I detaljplanen dr Spikudden utpekad som hamnverksamhet vilket om-
fattar ett brett spektra av kompletterande verksamheter. Forutom den
direkta hamnverksamheten kan i mindre omfattning handel och service
tillatas, exempelvis kiosker, restauranger, caféer och butiker. Aven kon-
tor, hotell och konferensanldggningar kan inga.

Historiskt sett och dven idag dr hamnomradet &mnat for fisket, detta ar
nagot som sakta héller pa att fordndras i och med att antalet yrkesfis-
kare minskar. Bodar gors om och far annan verksamhet. For att bevara
karaktéren bor de verksamheter som bedrivs ute pa Spiken i forsta hand
ha nagon koppling till fiske eller marin verksamhet.

Byggnadskultur och gestaltning

Bebyggelsen 1 Spiken har olika karaktérer, fiskeldget pd Spikudden,
den édldre sméskaliga bostadsbebyggelsen, den sddra bostadsbebyggel-
sen av varierande alder samt de nybyggda bostadsritterna vister om
Spikudden (ingéar inte 1 planomrédet).

Fiskeldget pa Spikudden

Langst 1 norr dr sjdlva fiskeldget pa Spikudden och soder diar om fiskar-
nas bostadshus och tomter. Det finns en ldng historia, fran 1960-talet
och framat, som har legat till grund for utvecklingen i1 Spiken hittills. I
sin nuvarande form &r Spiken ett resultat av ett flertal atgarder fran bade
stat, kommun och fiskerindringen.

Utvecklingen av bebyggelsen i fiskeldget har betytt att fisket har kunnat
bedrivas pa ett framgéngsrikt sitt, vilket ar forutsattningen for kultur-
miljon pa platsen. Fordndringar gjordes forst pd 1980-talet, vilket gett
tva sidor av bebyggelsen pé udden. Den 6stra dr den moderna, mer stor-
skaliga. 2005 Oppnade serviceanldggningen Fyren som dr den forsta
byggnad man moter i fiskeldget.

Fiskeldgets kulturmiljovirden sammanhédnger intimt med fiskets ut-
veckling pd platsen. En uppenbar risk &r att da fiskerindringen far allt
svdrare att bedriva sin verksamhet pd platsen pa grund av regleringar
och begrdnsningar av fisket kommer ocksa bebyggelsen fordndras 1 takt
med att andra verksamheter etableras.

1
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Fig. 6 Spikudden, fiskeldgets ostra del

Fram tills nu har utformningen av bodarnas exteridrer stadgats i det
arrendeavtal som finns med fiskehamnsforeningen. Avsteg frén detta
har dock gjorts i flera fall. Viktigt &r att exteriéren pa bodarna behalls 1
det enkla skick de har idag. Av ovanstdende anledning har lovplikten
utokats for fiskeldget i detaljplanen. Vid en eventuell bygglovsprovning
bor foljande principer gilla for de nyare fiskebodarna, i likhet med tidi-
gare anvisningar:

Bodarna placeras med gavlar mot vattnet

Bodar utmed liangskaj far byggas med max 9x8 meter och hogst i
1/, plan.

Bodar vid spadbryggor far bebyggas med max yttermatt 5x12 me-

ter (Iingdmatt kan variera fran fall till fall), inbordes forskjutna ('t
ex parvis) och hogst i ett plan

Invindig takhdjd 2,4 meter

Utvindigt beklddda med staende trdpanel (laktad) som maélats
med rod slamfirg. Fonster, foder etc malas vita.

Traditionellt sadeltak med lutning 23 grader géllande bade 1- och
1 '/, -plansbyggnader.

Tak beldgges med korrugerad plat i en fargnyans sa likt lertegel
som mojligt.

Vindskivor utfors med rejidla matt och mélas vita

Skédrmtak over bryggorna far byggas med ensidig lutning eller
sadeltak, dock med samma lutning som bodarna (23 grader) och
tacks med samma typ av plat.

Ingen av byggnaderna fér utforas eller fordndras till bostadsdnda-
mal, fritidshus eller motsvarande

12



% % A%
Lidkopings

kommun

PLANBESKRIVNING
DETALJPLAN FOR OTTERSTADS-BERG 2.26 M FL,
LIDKOPINGS KOMMUN

Nordgrens rokeri, pa den vistra sidan av Spikudden, har delvis en an-
nan karaktir och omfattas inte av samma anvisningar som ovan. Roke-
riet och bodarna ar dock av stor kulturhistorisk betydelse for platsen.

i*-:j‘ : " £ -l"¢_=
Fig. 7 Nordgrens rokeri

Det tidigare ismagasinet, idag del av sjorestaurangen, ar frén tidigt
1900-tal och med stor sannolikhet forebild for mycket av bebyggels-
en pd Spikudden. Byggnaden hade tidigare ett vasstak 1 daligt skick,
numera endast tdckt med takpapp, vilket har varit en traditionell bygg-
nadsteknik pa Kalland. Vasstaket bor restaureras.

13



B PLANBESKRIVNING
DETALJPLAN FOR OTTERSTADS-BERG 2.26 M FL
Lidkbpings LIDKOPINGS KOMMUN

kommun

Den &ldre bostadsbebyggelsen

Den ildre bostadsbebyggelsen utmed vig 2583 ingér 1 kulturmiljén och
har uppforts styckvis fran borjan av 1900-talet, manga byggnader har
andrats eller byggts till under senare ar. For att bevara karaktdren har
lovplikten utdkats 1 delar av bostadsbebyggelsen i detaljplanen. Vid en
eventuell bygglovsprovning bor foljande principer gélla for dessa om-
rdden:

» Bebyggelsen bor anpassas till terrdngen
* Bibehéllen tomtstruktur &r av stor vikt for upplevelsen av omréadet

* Ny- och ombyggnationer anpassas till den lokala traditionen vad
géller volymer, fargséttning, tak och exteriorer i allménhet.

+ Uthus och ekonomibyggnader hélls i en sméskalig utformning
anpassad till existerande huvudbyggnader

» Fasader ska ha ljus kulor
» Taklyft eller takkupor &r inte tilldtna
 Stor varsamhet med ny-, om- och tillbyggnader i stort

Den s6dra bostadsbebyggelsen

Den sodra bostadsbebyggelsen utmed vag 2583 dr en blandning av ny-
are och dldre byggnader fran 1900-talets mitt fram tills idag. Inga sér-
skilda varsambhets eller utformningskrav dr nodvandiga.

Tillgénglighet

Omradet dr 1 huvudsak tillgdngligt for alla. Det finns nagra omraden
med berg 1 dagen ute pa Spikudden som kan vara mindre tillgdngliga
for personer som har svart att ta sig fram vid hojdskillnader.

Busslinje 132 trafikerar strackan Lidkoping-Spiken med flera turer per
dag.

Friytor

Det finns i dagsldget ingen lekplats i Spiken men det finns gott om yta
for rekreation och lek i naturomrade samt en badbrygga. Spiken med
sin service och gésthamn utgor utgdngspunkt for friluftsliv i norddstra
delen av Kéllandso och Ekens skdrgard. Spiken &r ett stopp pa den pil-
grimsled som gér genom Kallandso.

Naturmiljé

Langs vig 2583 ligger bebyggelsen titt men bakom bebyggelsen finns
stora oexploaterade skogsomraden, sérskilt pa véstra sidan av vigen. I
detta omrade finns dven en pilgrimsled som gar fran Lidkoping via Kal-
land till Lacko. Skara stift har dven inrdttat ett stiftsreservat pa sin fast-
ighet Otterstad 1:7. Stiftsreservatet bestar av dldre barrskog, framst tall

14
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och anses vara den dldsta ordrda skogsmarken i Lidkopings kommun.
Omradet omfattar ca 10 ha. Omréadet kring Spikudden har hoga virden
av vassbunden fégel. Det har bland annat siktats svarthalsad dopping,
brunand samt rérdrom som alla ar starkt hotade arter.

Vattenomraden

Spiken édr mest kind for fiskehamnen och Spikudden. Spiken dr belé-
get 1 Spikefjorden och omfattar dels smébatshamn med gésthamn och
dels privata fiskebodar med tillhérande brygga for yrkesfiskare. Den
genomsikt som finns mellan fiskebodarna i hamnen gor att vattnet all-
tid 4r nirvarande. Oster om Spikudden finns vassomréiden, klippor och
badbrygga. Om nagra atgirder ska goras i vattenomraden kan en mari-
narkeologisk utredning komma att krivas.

Fig. 9 Badbrygga i planomradets dstra del

Gator och trafik

Gatunét, gang- cykel och mopedtrafik

Vigen ner till Spikens fiskeldge gér via vag 2583. Vighallare ar Tra-
fikverket vilket innebar att det dr de som ar ansvariga for drift, underhall
och atgérder péa vagen. Vigen dr utpekad som kulturvédg och far darfor
inte fordndras 1 sin strackning eller breddas nimnvart. Vagen tros vara
en del av Nidarosvédgarna som dr en pilgrimsled fran medeltiden. Leden
gar genom Kallandso pa vég fran Sundsvall till Trondheim 1 Norge och
2010 utsags leden till europeisk kulturvig.

I samband med detaljplanen har en forenklad atgirdsvalsstudie (AVS)
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genomforts tillsammans med Trafikverket. For att utreda existeran-
de problematik samt att mdjliggéra for en utveckling av Spiken var
AVS:en ett krav fran Trafikverket. AVS:en pekar pa foljande dtgérder:

» Att sikten forbattras vid véandplanen.

» Att det anldggs motesplatser pa viag 2583 1 anslutning till och
genom bebyggelsen.

» Att en gdng- och cykelforbindelse skapas genom den tétaste be-
byggelsen langs vigen som dven kopplar ithop Spiken med Lécko.

* En utokad parkering med iordningstdllda stéllplatser for husbilar
vid den Ostra parkeringsplatsen.

Trafikverket genomforde en trafikmétning 2011-07-01 som visar att
arsdygnstrafiken (ADT) #r 584 fordon varav 7 % ir tung trafik. Trafik-
maéangden dr dock betydligt hogre under sommaren med upp till 1600-
1700 fordon/dygn. En uppskattad 6kning av fordon med 30 % sedan
den senaste matningen, speciellt under sommaren anses som rimlig. De
senaste dren har dven antalet husbilar okat vilket innebér att médngden
tung trafik okar. Viagbredden pa vdg 2583 varierar mellan 4,8 meter
som bredast och 3,5 meter som smalast. De smalaste partierna dr genom
de titbebyggda strickorna av viigen. Den forenklade AVS:en foreslar
fler métesplatser for bilar genom bebyggelsen, men dven motesplatser
langs med hela vigen.

Det finns ingen géng- och cykelvig ldngs vdg 2583. Eftersom vigen
ar forhdllandevis smal och krokig med bostadsbebyggelse titt intill sa
ar det svart att skapa en gang- och cykelvdg ldngs véigen. Det finns
ingen matning pd antalet cykel- och gangtrafikanter men, framfor allt
cykelturism forekommer langs vdgen. Det finns en ambition att koppla
samman Lécko slott med Spiken i form av en gang och cykelvig.

I detaljplanen foreslas det att en enkel gang- och cykelvédg delvis an-
laggs mellan ny parkering 1 sodder och smébatshamnen i norr. Den forsta
delen sker gang- och cykeltrafik 1 blandtrafik (pa grund av utrymmes-
brist pa befintlig vdg). Sedan foljer gc-védgen befintlig utfartsgata Gs-
ter om vdg 2583 och vidare i ny strackning mot den Ostra parkeringen
vid sméabatshamnen. Den befintliga utfartsvigen och den nya strackan
foreslas bli en gemensamhetsanldggning. Utférandet av gang och cy-
kelvdagen dr tankt att likna den existerande kopplingen fran Lacko med
grusbeldggning och enklare anvisningsskyltar.
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Kollektivtrafik
Busslinje 132 trafikerar strickan Lidkoping-Spiken med flera turer per
dag. Busshéllplats finns 1 anslutning till servicehuset och géstbryggor-

na.

Parkering, varumottagning, utfarter

I dagsldget finns tvd parkeringar i omradet. Sammanlagt rymmer de
bada parkeringsplatserna ca 230 bilar och ca 30 meter dr avsatta for
husbilar och trailers. Detaljplanen mojliggdr en utvidgning av den Ostra
parkeringen 1 form av Okat antal stdllplatser och parkeringsplatser. I
planen foreslas omradet bli 0,5 hektar och inkluderar mdjlighet till att
uppfora servicehus och tomningsstation.
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Fig. 11Forslag pa utokad parkering vid smdbdtshamnen med stdll-
platser och tomningsstation

Under sommarhalvéret dr Spiken en av Lidkopings kommun mest be-
sokta plats med ungefir 200 000 besokare/sdsong. Ett sd stort besoks-
underlag medfor stora behov av parkeringsplatser.

For att avlasta parkeringsytorna under de mest aktiva perioden pa som-
maren foreslds en parkeringsyta skapas soder om planomradet (se il-
lustration). Forslagsvis kan det vara en enklare grus- eller grisyta av-
sedd for battrailers och anvidndas som extra personbilsparkering vid
evenemang.

5 (AN
Fig. 12 Forslag pa ny parkering i soder for avlastning vid eve-
nemang och fdr bdtrailers

Varumottagning till de olika restaurangerna, kioskerna och fiskebodar-
na maste kunna ske ute pa udden. Det ar dock inte lampligt att ndgon
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varumottagning sker under de tider pa dygnet nér det ror sig som mest
besokare i omradet. Det finns dven en trailerramp for sjoséttning av
batar och kanoter nere vid hamnomradet.

Risker och storningar

Buller
Négra bullerstorningar forekommer inte i omradet.

Risk for skred eller hbga vattenstand

Viss dversvimningsrisk foreligger 1 omradet 1 de delar ndrmast Vanern
som inte dr beldget pa bergsryggarna. Enligt ldnsstyrelsens rekommen-
dationer Stigande vatten bor bostadsbebyggelse uppforas péa en hojd av
+47,02 (RH2000) vid Védnern. Detta innebér att tillkommande bostads-
bebyggelse for aret-runt-vistelse inte bor uppforas pa markniva ligre
an +47,02 (RH2000). For verksamheterna och delérsboende géller att
det vid en dversvimning ska gé att ta sig fran byggnaden och att bygg-
naden inte skadas vid 6versvimning enligt Stigande vatten. Alla bygg-
nader som ar till for verksamhet, service, delarsboende och liknande
bor uppforas pa en lidgsta hojd om +46,40 (RH2000). Vid om- eller
nybyggnation av byggnader pd Spikudden dr det viktigt att tinka pa
oversvamningsrisken. Att ha i beaktande dr exempelvis mojligheter till
invallning runt byggnaden samt placering av eluttag och andra kénsliga
detaljer pa en vattensdker niva.

Viss skredrisk forekommer lédngst in 1 den Ostra viken, norr om parke-
ringsplatsen. Detta har medfort att parkering inte far ske ndarmare én 15
meter fran stranden.

e —
j

Fig. 13 OversvimningSpikuddendr2000. Foto:Jonas Wedebrand
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Férorenad mark

Eftersom omradet bestar av smibatshamn och fiskeriverksamhet sa kan
det finnas risk for fororeningar i mark och i bottensediment. Om fGrore-
nad mark upptéicks eller missténks finnas ska Milj6-Hilsa, Lidkopings
kommun kontaktas.

Radon
Ingen radonundersdkning har genomforts.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Det finns kommunalt vatten- och avloppssystem i Spiken med ett re-
ningsverk i syddstra delen av planomradet.

Vérme
Enskild uppvarmning sker.

El
Alla fastigheter dr anslutna till Lidkopings Elnit.

Bredband
Lidkopings Bredband erbjuder bredbandsanslutning.

Avfall

Kommunal hdmtning av avfall sker vid gata.
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Planférfarande
Detaljplanen handlaggs med utokat standardforfarande enligt Plan- och
bygglagen (2010:900) efter 1 januari 2015.

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna antas vintern 2021/2022 om inget oforut-
sett sker.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for de naturomraden som angransar till Va-
nern for att sdkerstélla allminhetens tillgang till dessa omraden.

Kommunen ir inte huvudman for viag 2583 till Spiken, detta dr del av
en dldre samfillighet ddr kommunen dock ingér. Staten dr védghallare
for vig 2583 och dirmed beddms allménhetens tillgang vara tryggad.

Ovriga tillfartsvigar till vig 2583 4r antingen enskilda eller samfillig-
heter.

Fastighetsrattsliga fragor

For att 6ka trafiksékerheten for gdende och cyklister fran den sddra par-
keringsytan till hamnomradet har kommunen lagt ut ett markreservat
(x, 1 plankartan) for gdng och cykelvidg. Kommunen ska bekosta an-
laggningens utbyggnad och std for nddvindigt underhdll 1 framtiden.
Markreservatat ligger delvis pa samfilld mark (Otterstads-Berg s:6),
pd grund av antalet deldgare i samfélligheten samt att deldgande fast-
igheter ej dr fullstindigt registrerade avser kommunen ansdka om att
lantmiteriet uppréttar ett officialservitut (inom x ) for allmén gang- och
cykeltrafik, till formén f6r den kommunala parkeringsfastigheten. Lant-
miterikostnader bekostas av kommunen.

I sydostra delen av detaljplanen finns en rektangulér yta som ar utlagd
for parkeringsindamal. Kommunen ar dgare av ytan. Syftet dr att kom-
munen ska anligga en parkeringsyta for att allménheten ska ges tilltra-
de till hamnomradet. Kommunen vill 4ven kunna ha mojligheten att i
mindre omfattning arrendera ut parkeringsytan, darav ar marken utlagd
som kvartersmark.

Till fastigheten hor ocksd en del av vigen mot Léickd (g, 1 plankartan
som idag skots av en oregistrerad vigforening. I detaljplanen finns stod
for att skapa en vigsamfillighet.

De arrendeavtal som kommunen har med olika aktorer inom detaljpla-
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neomradet ska uppdateras nér detaljplanen vunnit laga kraft i enlighet
med planens intentioner.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

En grovkalkyl avseende detaljplanens exploateringskostnader har tagits
fram. Kalkylen kommer att revideras i samband med att omrddet de-
taljprojekteras. Detta dr en detaljplan som inte kommer generera nagra
exploateringsinkomster eftersom det inte tillskapas nagra nya byggrit-
ter. Det innebér att kassaflodet 1 exploateringskalkylen blir minus 9,4
mnkr. Detaljplanen bor ses som ett led i att nd kommunens mal om ett
fordubblat besoksantal till 2030 och pd sé sétt motiveras investeringar-
na.

Investeringsutgifterna uppgér till totalt ca 9,1 mnkr. Investeringsutgif-
terna innefattar utokning av befintlig parkering vid smédbatshamnen,
inklusive stéllplatser och tomningsstation, ny grusad parkering 1 sdder
samt nybyggnation av gdng- och cykelvig for att binda samman dessa.
Exploateringsutgifterna uppgar till ca 270 tkr vilket avser framtagan-
det av detaljplanen. Denna plan kommer inte medfora 6kade kostnader
géllande drift- och underhall eftersom driften sker inom ramen for be-
fintliga arrendeavtal. Kapitalkostnaden &r berdknad till 0,5 mnkr. Denna
kostnad kommer att paverka servicendmndens budget.

Administrativa fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden ér den tid som detaljplanen 4r avsedd att genom-
foras. Genomforandetiden riknas fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft. Under genomforandetiden far planen inte éndras eller upphévas.
Under den hir tiden &r fastighetsdgaren garanterad sin byggritt. Om
detaljplanen dndras eller upphévs innan genomforandetiden har gitt ut,
har fastighetsigaren rétt till ersittning frdn kommunen for den forlo-
rande byggritten. Detaljplanen géller dven efter genomforandetidens
utgéng.

Detaljplanen foreslas fa en genomforandetid pd fem ar. Den korta ge-
nomforandetiden motiveras med att planomradet redan &r etablerat och
anses fardigbyggt. Foreslagen utbyggnad av parkeringsplatser ar av-
sedd att genomfOras 1 direkt anslutning till att detaljplanen vinner laga
kraft.
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